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1 WSTEP

1.1  Cel i podstawa prawna opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Luzino w zakresie dziatki nr 850/16, Projekt sporzadzono na podstawie uchwaty nr
XLV/640/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 r. Obszar planu ma powierzchnie okoto 2,76 ha
i obejmuje niezabudowane grunty rolne, lesne oraz fragment uzytkdw zielonych potozone w pétnocno-zachodniej
czesci miejscowosci Luzino.

Celem prognozy jest rozpoznanie iocena mozliwych skutkéw realizacji ustalern projektu planu dla
poszczegolnych komponentow Srodowiska, zdrowia ludzi ikrajobrazu, atakze wskazanie rozwigzan
zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania. Prognoza ma charakter
strategiczny; nie zastepuje ocen wykonywanych dla konkretnych przedsiewziec.

Podstawg prawng opracowania jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

1.2  Metoda opracowania

Opracowanie sporzadzono na podstawie:

& analizy materiatow zrodtowych, m.in:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino;

- Plan ogdiny gminy Luzino, 2026

— Program ochrony srodowiska dla Gminy Luzino na lata 2020 — 2023 z perspektywa na lata 2024-2027,

— Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wejherowskiego na lata 2024-2027 z perspektywa na lata
2028-2031,

- Strategia Rozwoju Gminy Luzino na lata 2016-2025;

—Raporty o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim, GDOS, WIOS;

- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, Gdansk 2016;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk — Spot — Gdynia 2030 wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, Gdansk 2016;

—  Studium ekofizjograficzne wojewodztwa pomorskiego, Gdarisk — Stupsk 2014;

—  Program ochrony srodowiska wojewodztwa pomorskiego 2030;

— pozostata dokumentacja istotna z punktu widzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko;

— strony internetowe: www. www.gov.pl/web/rdos-gdansk; www.natura2000.mos.gov.pl,
www.geoportal.gov.pl, www.geoserwis.gov.pl, www.bipgdos.mos.gov.pl, www.bip.luzino.pl,
www.luzino.pl, www.tpkgdansk.pl, www.kzg.pl.

% badan terenowych.
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Materiaty zrédiowe oraz badania terenowe pozwolity okresli¢ stan i funkcjonowanie srodowiska na obszarze
objetym granica opracowania orazw jego otoczeniu potencjalne zagrozenia S$rodowiska iwptyw ustalen

projektowanej zmiany planu miejscowego na jego funkcjonowanie poszczegoéinych komponentdw przyrody.
2 FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA

2.1 Polozenie terenu

Rysunek 1 Potozenie obszaru opracowania na tle gminy Luzino

[——Jgranica opracowania — —
Zrédto: opracowanie wasne na podstawie luzino.e-mapa.net

Miejscowo$¢ Luzino jest duzg wsig gminng, pofozong w powiecie wejherowskim (wojewddztwo pomorskie)
przy drodze S6. Liczy ok. 8000 mieszkancow. Obszar objety projektem planu potozony jest w pdtnocno-
zachodniej cze$ci wsi Luzin. Obejmuje teren o powierzchni okoto 2,76 ha, wskazany w uchwale intencyjnej jako
dziatka nr 850/16. Od centrum Luzina dzieli go okoto 1 km, a od Wejherowa okoto 12 km.

Dziatka ma wydtuzony, nieregularny ksztatt w osi zachdd-wschdd. Teren lezy na potudnie od linii kolejowe;
nr 202 Gdansk Gtowny-Stargard i na pdtnoc od drogi ekspresowej S6. Jego zachodnia cze$¢ dochodzi do drogi
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obstugujacej niewielkie skupisko zabudowy, natomiast cze$¢ wschodnia obejmuje obnizenie z ciekiem lub rowem

oraz fragmenty lasu.

Zachodnia i srodkowa cze$¢ obszaru jest obecnie uzytkowana rolniczo. W cze$ci wschodniej wystepujg
grunty lesne oraz waski pas uzytkéw zielonych zwigzanych z obnizeniem terenowym. W granicach planu nie ma
budynkow. Teren pozostaje w wigkszo$ci biologicznie czynny, a stopien przeksztalcenia wynika gtéwnie
z gospodarki rolnej, lednej, melioracji oraz przebiegu infrastruktury liniowe;.

Od pétnocy obszar sasiaduje z pasem zadrzewien i terenami kolejowymi, od potudnia z rozlegtym gruntem
rolnym oraz punktowg zabudowg gospodarczg, od zachodu z zabudowg mieszkaniowg izagrodowa, aod
wschodu zdroga, lasami irozproszong zabudowa. Najblizsze otoczenie ma charakter rolniczo-lesny

z narastajgcq presja funkcji ustugowo-produkcyjnych od strony potudniowe.

Rysunek 2 Granice opracowania na tle fragmentu miejscowos$ci Luzino
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie luzino.e-mapa.net

2.2 Polozenie fizyczno-geograficzne

Gmina Luzino potozona jest (wg regionalizacji fizyczno- geograficznej Polski J. Kondrackiego) na granicy
dwoch mezoregiondw: Pojezierza Kaszubskiego — submezoregionu Wysoczyzny Luzinskiej i Pradoliny Redy-
teby. Potozenie na krawedzi wysoczyzny wyjasnia skutkuje znacznymi deniwelacjami terenu — np. ku obnizeniu

dolinnemu po stronie wschodniej i potnocne;.
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2.3  Geomorfologia i budowa geologiczna, ztoza kopalin

Rzezba ibudowa geologiczna rejonu sg zwigzane zfazg pomorskg zlodowacenia Wisty. Podtoze
przypowierzchniowe tworzy mozaika osadéw lodowcowych iwodnolodowcowych: glin zwatowych, piaskow
gliniastych, piaskow i zwirdbw wodnolodowcowych, aw obnizeniach takze osadow deluwialnych, namutéw
i lokalnie utworéw organicznych. Wystepowanie utwordw piaszczysto-zwirowych sprzyja infiltracji, natomiast
wkiadki glin ograniczajg przepuszczalnos¢ imoga powodowaé okresowe zawieszenie wéd gruntowych
nad warstwami stabiej przepuszczalnymi.

Na powierzchni widoczne sg tagodne wyniesienia morenowe i wodnolodowcowe rozdzielone obnizeniami
odptywowymi oraz zagtebieniami okresowo bezodptywowymi lub rowami melioracyjnymi Cze$¢ form zostata
przeksztatcona w zwigzku z budowa drogi S6 oraz linii kolejowej. Srodkowa cze$¢ planu zajmuje wyniesienie,
z ktérego teren opada ku zachodowi i szczegoinie ku wschodowi, w strone cieku. Naturalny uktad rzezby jest
nadal czytelny. Lokalnymi formami antropogenicznymi sg rowy, drogi, granice upraw oraz trasy infrastruktury
techniczne;.

Warunki geologiczno-inzynierskie sq $rednie lub dobre. Mozliwos¢ pogorszenia w miejscach przejscia gruntu
w stan plastyczny, szczegdlnie na strefach przykrawedziowych oraz zaburzen glacitektonicznych.

W granicach opracowania ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wykazano udokumentowanych zt6z

kopalin, terendw gdérniczych ani obszaréw gorniczych.

24  Rzezba powierzchni

Uksztattowanie pionowe gminy jak iobszaru opracowania jest wynikiem szeregu ztozonych procesow
stratygraficznych, tektonicznych i geomorfologicznych. Wspotczesnie wystepujace na powierzchni formy rzezby
sq generalnie wyksztatcone w wyniku dziatania ostatnich faz glacjalnych.

Uksztattowanie powierzchni gminy nie jest monotonne, charakterystyczne dla wysoczyzn morenowych dennych
falistych, z wyraznie rowniez zaznaczonymi rynnami i dolinami rzek — Redy, Bolszewki i Gosciciny. Miedzy nimi
wystepujg wyniesienia, a réznice wysokosci pomigdzy najnizszymi i najwyzszymi punktami siegajg 100 m.
Uksztattowanie powierzchni jest charakterystyczne dla strefy krawedziowej wysoczyzny: tagodne wyniesienie
przechodzi w bardziej wyrazny stok opadajgcy do obnizenia po stronie wschodniej. RzeZzba ma znaczenie dla
kierunkdw sptywu wod opadowych i sposobu posadowienia zabudowy.

Wysokosci w granicach planu mieszcza sie w przyblizeniu w przedziale od ok. 62 do 74 m n.p.m. Najwyzsza jest
czesc¢ srodkowa, a najnizsza — wschodnie obnizenie przy cieku. Deniwelacja wynosi zatem okoto 12 m.

Na wiekszosci powierzchni spadki sg mate lub umiarkowane, natomiast na wschodnim skionie lokalnie

wyrazniejsze. Kierunek naturalnego odptywu prowadzi gtéwnie ku wschodniemu obnizeniu.
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Rysunek 3 Rzezba terenu obszaru opracowania

:granica opracowania )

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie luzino.e-mapa.net

25  Gleby

Rejon Luzina cechuje staba przydatno$¢ agroekologiczna gleb. Gtownymi typami gleb wystepujacymi
na tym terenie sg gleby bielicowe, pseudobielicowe i rdzawe wytworzone na piaskach i glinach, w tym piaskach
i zwirach  wodnolodowcowych i pochodzenia aluwialnego. Generalnie sg to gleby lekkie iprzepuszczalne
o kwasnym odczynie (poza glebami rzecznymi). Przewazajacym, pod wzgledem przydatno$ci rolniczej jest
kompleks zytni — zaliczany do stabszych. Dominujg grunty orne o klasie bonitacyjnej V iVI. Mapa uzytkow
gruntowych wskazuje, ze w zachodniej i $rodkowej czesci przewazajg grunty orne klasy VI (RVI). Sg to gleby
0 niskiej przydatnosci rolniczej. Pomimo stabej bonitacji petnig funkcje produkcyjna, retencyjng i biologiczna.

W czesci wschodniej wystepuja grunty lesne oznaczone jako LsV i LsVI oraz niewielki udziat tak (uzytkéw
zielonych) klasy V (LV). Uktad uzytkéw odpowiada rzezbie: grunty rolne zajmujg wyniesienie, a uzytki zielone
i cze$¢ laséw - strefe obnizenia i sktonu.

Pod wzgledem kompleksdw przydatnosci rolniczej przewazajg gleby kompleksu 6Bw - zytniego stabego
oraz gleby kompleksu 7Bw — zytniego bardzo stabego. Sg to zatem gleby o stabszej przydatnosci rolnicze.

W granicach opracowania nie stwierdza si¢ wystepowania w granicach zmiany wiekszych zbiornikdw
wodnych ani zwartych kompleksow lesnych. Zadrzewienia, jezeli wystepuja, majq prawdopodobnie charakter
pojedynczy, $rédpolny lub przydrozny. Tego rodzaju elementy, mimo niewielkiej powierzchni, mogg petni¢ istotng
funkcje krajobrazowa, przeciwerozyjng i siedliskowa.
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2.6 Faunaiflora

Szata roslinna jest typowa dla krajobrazu rolniczego istrefy podmiejskiej. Dominujg agrocenozy pdl
uprawnych, zbiorowiska segetalne iruderalne, okresowo koszone uzytki zielone oraz roslinnos¢ przydrozna.
Wiekszg warto$¢ biocenotyczng maja niewielkie zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, miedze, pobocza, pasy
wzdtuz rowow, podmokte obnizenia oraz fragment lasu. Stanowig one refugia i lokalne drogi przemieszczania sie
organizméw w jednorodnym otoczeniu pdl.

Potencjalng ro$linnoscig naturalng tego obszaru (czyli hipotetyczny stan ro$linnosci, opisany
fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki magtby byé osiagniety na drodze naturalnej sukcesji
pierwotnej lub wtdrnej) jest acydofiiny pomorski las bukowo-dgbowy. Obecna ro$linnos¢ ma w wiekszosci
charakter zastepczy. Nie oznacza to jednak braku mozliwosci wystepowania gatunkow chronionych. Rowy, oczka
i okresowe zastoiska w okolicy moga byc¢ siedliskiem ptazéw, zadrzewienia i budynki moga by¢ wykorzystywane
przez ptaki oraz nietoperze, a starsze drzewa mogaq stanowi¢ siedlisko owaddw i porostéw.

Faune tworzg przede wszystkim gatunki pospolite, zwigzane z polami, miedzami, zadrzewieniami
i zabudowa. Mozliwe jest wystepowanie sarny, dzika, lisa, zajaca, jeza, drobnych gryzoni, tasicowatych, ptakéw
krajobrazu rolniczego i synantropijnego oraz ptazéw w obnizeniach wilgotnych. Droga S6, wezet i zabudowa
ograniczajg migracje duzych zwierzat i powodujg fragmentacje siedlisk. Lokalng ciggto$¢ zapewniajg natomiast
obnizenia terenowe, rowy ipasy zadrzewien przebiegajace przede wszystkim w uktadzie pdtnoc-potudnie
i wschod-zachéd poza pasem drogowym.

Nie przeprowadzono szczegbtowej sezonowej inwentaryzacji przyrodniczej catego obszaru. Przed
usuwaniem drzew, zasypywaniem row6w, osuszaniem obnizen orazrozpoczeciem robdt na terenach

nieuzytkowanych nalezy wykona¢ kontrole przyrodnicza odpowiednig do zakresu inwestyciji.

2.7 Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego Polski D. Martyn i W. Sokotowicz (1968 r.) gmina lezy w pomorskim
regionie klimatycznym, ktdry charakteryzuje sie silnym wptywem Morza Battyckiego. Zgodnie z innym podziatem
gmina Luzino lezy na granicy klimatycznej krainy Pojezierza Pomorskiego (czes$¢ zewnetrzna) i krainy wybrzeza
Zatoki Gdanskiej.

Charakterystycznymi cechami takiego klimatu sg diuzsze okresy bez przymrozkéw, tagodniejsze zimy
i chtodniejsze lata (w poréwnaniu z resztg kraju) oraz przesuniecie sie por roku w stosunku do Polski Srodkowe;j
i skrocenie okresu wegetacji. Efektem tego sq krétsze: wiosna i lato, a okres przedzimowy i przedwiosnia sa
wydtuzone.

Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, jednak czesto zdarzajq sie wiatry od strony morza — z kierunku
poétnocnego, szczegoinie w okresie wiosennym i jesiennym. W poréwnaniu z innymi regionami kraju sq to wiatry
silne.

Warunki termiczne gminy sg do$¢ surowe (Srednia temperatura lipca wynosi 17°C, a luty -2,5°C). roczng,
ilo§¢ opadéw szacuje sie Srednio na okoto 650 mm — maksimum w okresie letnim. Lato trwa tu 76 dni, zima
natomiast 105 dni (pokrywa $niezna utrzymuije sie przez 90 dni). Okres wegetacji jest stosunkowo krétki i wynosi
ok. 200 dni.
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2.8 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar nalezy do dorzecza Wisty i regionu wodnego Dolnej Wisty. Lezy w zasiegu zlewni jednolitych czesci
wod powierzchniowych: Reda do Starego Koryta Redy (RW20001047839) - zachodnie krafce obszaru
oraz Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujscia (RW20001147849) - pozostaty obszar. Przez granice
opracowania nie przeplywa duza rzeka, lecz wystepuje sie¢ rowéw, drobnych ciekdw okresowych, obnizen
odptywowych i urzadzen drenarskich. Wody zterenu sg odprowadzane w kierunku dolin Redy i Bolszewki.
Elementy tej drobnej sieci majg istotne znaczenie dla lokalnej retencii i nie powinny by¢ traktowane wytacznie
jako przeszkoda inwestycyjna.

Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami naobszarze dorzecza Wisty JCWP Reda
do Starego Koryta Redy jest naturalng czescig wod o ztym stanie ogoinym ijest zagrozona nieosiagnieciem
celow sSrodowiskowych. Jej stan ekologiczny okre$lano jako umiarkowany, astan chemiczny jako ponize
dobrego. JCWP Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujScia w obowigzujacym podziale jest silnie zmieniong
czescig wod; monitoring wskazuje zmiennos¢ ocen elementow biologicznych, a ryzyko nieosiggniecia celow
Srodowiskowych pozostaje istotnym uwarunkowaniem. Dla obu zlewni konieczne jest niedopuszczenie
do zwiekszenia  tadunku  zanieczyszczen, biogendw izawiesiny oraz do pogorszenia  warunkow
hydromorfologicznych.

Wody podziemne nalezg do jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 13, kod GW200013, w regionie Dolnej
Wisty. Zgodnie z Il aktualizacjg planéw gospodarowania wodami jej stan iloSciowy i chemiczny oceniono jako
dobry, a osiggniecie celéw Srodowiskowych jako niezagrozone. Uzytkowe poziomy wodono$ne sg zwigzane
gtéwnie z osadami czwartorzedowymi i lokalnie sg izolowane warstwami glin. W obnizeniach pierwszy poziom
wad gruntowych moze jednak wystepowaé plytko i reagowaé na opady, melioracje oraz uszczelnianie terenu.

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych.

Wedtug map zagrozenia powodziowego obszar nie znajduje sie¢ w granicach obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig. Mozliwe sg natomiast lokalne podtopienia opadowe w obnizeniach iprzy niedroznych
rowach. Ryzyko tomoze wzrosnaé wraz ze zmianami klimatu izwiekszeniem udziatu powierzchni

nieprzepuszczalnych.

2.9 Krajobraz i powiazania przyrodnicze

Krajobraz ma charakter rolniczo-lesny. Wydtuzone pole na wyniesieniu jest ujete od potnocy pasem drzew
przy linii kolejowej, a od wschodu wiekszym kompleksem lesnym. Zabudowa jest rozproszona i skupia sie przy
drogach po zachodniej oraz potudniowej stronie.

Najbardziej czytelne powigzanie przyrodnicze tworzg lasy, skraje drzewostanow i wschodni ciek prowadzacy ku
Pradolinie Redy-teby.

Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa Pomorskiego nie wskazuje w projekcie planu krajobrazu priorytetowego.
Krajobraz jest juz czesciowo przeksztatcony przez zabudowe oraz infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

jednak zachowuije otwarte wnetrze rolne.
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Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego, obszar opracowania jest potozony

w krajobrazie o kodzie 22-314.51-285, ktdry nie jest zaliczany do krajobrazéw priorytetowych. Analizowany
obszar reprezentuje otwarty krajobraz wiejski Pojezierza Kaszubskiego (kod 6, podtyp 6¢ - krajobraz wiejski
Z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola). Podstawowym elementem sg
rozlegle tereny uzytkowane rolniczo. Dominujg pola uprawne, rozdzielone drogami lokalnymi i polnymi
oraz nielicznymi pasami zadrzewien, przez co krajobraz cechuje sie stosunkowo prostg strukturg i znaczng skalg
otwartych wnetrz. tagodnie falista rzezba terenu sprzyja wystepowaniu dalekich widokdw. Krajobraz

nie wykazuje cech unikatowych — jedynie pod wzgledem tradycji wykazuje cechy krajobrazu priorytetowego.

3 OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA PRZYRODY WYSTEPUJACE NA TERENIE OPRACOWANIA

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody. W jego granicach
nie wykazano pomnikdéw przyrody ani stanowisk dokumentacyjnych. Projekt nie narusza wiec bezposrednio

powierzchni zadnej prawnej formy ochrony przyrody.

Rysunek 4 Formy ochrony przyrody na tle obszaru opracowania
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie geoserwis.gdos.gov.pl

Najblizszg obszarowg formg ochrony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby. Wedtug
pomiaru z dostarczonej mapy jego granica przebiega okoto 100 m na zachdd od obszaru planu. OChK ma
powierzchnie 19 516 ha ichroni dno pradoliny, strefy krawedziowe, lasy, taki, zrédliska oraz powigzania
ekologiczne. Zasady ochrony okresla uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25

lipca 2016 r., ze zmianami.
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W odlegtosci ok. 300 m na pétnoc od granic opracowania znajdujg sie granice niewielkiego uzytku

ekologicznego ,Zrodta Jadwigi” — wilgotna faka o powierzchni 0,31 ha.
W granicach opracowania nie ma gruntéw rolnych chronionych — klasy |- lll, awe wschodniej czesci
znajdujq sie dwa uzytki lesne o facznej powierzchni ok. 1,1 ha. Sg to bory mieszane $wieze sosnowe w wieku ok.

45 - 65 lat. Wystepujg takze wydzielenia leSne niezadrzewione — oznaczone jako inne wylgczenia.
4  KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

41  Uklad transportowy

Dojazd do obszaru objetego planem jest mozliwy od zachodu i poprzez lokalny uktad drogowy po stronie
wschodniej — z ul. Parszynskiej, ktora jest skomunikowana z Luzinem.

Linia kolejowa nr 202 Gdansk Gtéwny-Stargard przebiega rownolegle do potnocnej granicy planu,
w odlegtosci okoto 100-150 m.

Droga ekspresowa S6 przebiega na potudniowy zachéd od obszaru, poza bezposrednim sasiedztwem.

Zapewnia regionalng dostepno$¢, lecz dojazd do niej odbywa sie przez drogi lokalne.

4.2  Sie¢ infrastruktury technicznej

Sie¢ wodociggowa. Miejscowo$¢ Luzino jest podigczona do wodociggu grupowego obejmujacego réwniez

inne miejscowosci gminy. Wodociag ten korzysta z dwoch studni. Obszar opracowania w tej czesci Luzina
nie jest wyposazony w takg siec.

Sie¢ kanalizacyjna. Luzino posiada zbiorczy system odprowadzania $ciekoéw. Miejscowos¢ lezy w granicach

aglomeraciji $ciekowej, na podstawie uchwaty Nr XX1/317/2020 Rady Gminy Luzino z dnia 30 grudnia 2020 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Luzino. Obszar w granicach zmiany planu nie posiada
jednak bezposredniego dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej. Sie¢ taka przebiega gtownie wzdtuz ulic i drog
w rejonach bardziej intensywnej zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz. Obszar opracowania (wie$ Luzino) jest zaopatrywany w gaz z sieci przewodowej —

ale dotyczy to rejondw zabudowy zwartej. Przez teren opracowania przebiegajg gazociggi: wysokiego cisnienia
DN700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk-Reszki, wysokiego cisnienia DN200 MOP 5,5 MPa relacji Wiczlino-Lgbork
oraz gazociag niskiego cisnienia DN100. Wyznacza si¢ dla nich strefy kontrolowane i pasy eksploatacyjne.
Cieptownictwo. W miejscowos$ci Luzino brak jest systemu zaopatrzenia wciepto. Stosowane sg
indywidualne zrédta ciepta oparte w wigkszosci na paliwach konwencjonalnych.
Energetyka. Luzino obstugiwane jest w energie elektryczng poprzez Gtéwny Punkt Zasilania w Wejherowie.
Przez obszar opracowania przebiegajq linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia.

Gospodarka odpadami. Gmina znajduje sie w regionie gospodarki odpadami z instalacjq przetwarzania

odpaddw zlokalizowang na terenie gminy Wejherowo.
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5 OCENA STANU SRODOWISKA

51  Jakos¢ wad podziemnych

Zagrozenie i degradacja wod podziemnych w gminie majq jak dotad zasieg lokalny, jakkolwiek wody te sg
rzeczowo, jak ipotencjainie, stale zagrozone. Ocenia sig, ze istniejaca struktura przestrzenna w rejonie
opracowania stanowi potencjalne zagrozenie dla wod gruntowych, ze wzgledu na stopien zainwestowania.
Zagrozenie to jednak ogranicza po pierwsze korzystny uktad budowy geologicznej z duzym udziatem poktadéw
gliny oraz po drugie duza gteboko$¢ zalegania warstw wodono$nych — miedzy 50 a 60 m n.p.m., co oznacza
odok 10 do20m p.p.t, Dotad nie stwierdzono jednak faktycznego zagrozenia dla jakosci i czystosci wéd
podziemnych rejonu wsi iobszaru opracowania. Luzino potozone jest na obszarze o niskim ibardzo niskim
stopniu zagrozenia dla pozioméw wodonosnych (na podst. map hydrogeologicznych Polski, PIG, 1997).
Miejscowo$¢ Luzino lezy poza granicami zbiornikébw wdd podziemnych GZWP. Obszar opracowania
Zlokalizowany jest w jednostce PLGW200013 Jednolitych cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd). Badania
prowadzone dla wod podziemnych wykazaty dobry stan wdd pod kazdym wzgledem, wtym chemicznym,
ilosciowym. Nie stwierdzono réwniez powazniejszych zagrozen dla tego JCWPd.

Jakos¢ wod podziemnych ze studni uje¢ wody w Luzinie (badanie PSSE w Wejherowie) spetiata dopuszczalne
normy. Wg map wrazliwo$ci wéd podziemnych (mapa hydrogeologiczna Polski) jako$¢ poziomu uzytkowego wod
podziemnych jest $rednia, a woda wymaga podstawowego uzdatniania i moze by¢ zanieczyszczona zwigzkami

zelaza.

5.2 Jakos¢ wod powierzchniowych

W granicach obszaru opracowania nie ma ciekdw i zbiornikdw wodnych, ktére podlegajg badaniom stanu
fizykochemicznym i jakoSci czystosci. W rejonie opracowania przeptywa niewielki ciek na osi pénoc — potudnie,
ktory nie jest objety odrebnym punktem monitoringu. Jego stan zalezy od odptywu z pdl, lasow, drog i zabudowy.
Niewielki przekrdj zwieksza wrazliwo$¢ na zasypanie, zamulenie, zmiane przeptywu i doptyw zanieczyszczen

W granicach opracowania nie ma punktu pomiarowo-kontrolnego rzek, natomiast teren lezy w zlewniach
JCWP Reda do Starego Koryta Redy. Oceny GIOS i ustalenia planu gospodarowania wodami wskazuja, ze stan
Redy jest zly, a osiggniecie celu srodowiskowego zagrozone. Dla tego JCWP istotna jest ochrona drozno$ci
i ograniczenie doptywu substanciji biogennych, zawiesiny i zanieczyszczen chemicznych.

Obecne rolnicze uzytkowanie terenu moze powodowaé sptyw azotu, fosforu i zawiesiny. Przeksztatcenie
w tereny inwestycyjne zmniejszy presje nawozowa, lecz zwigkszy odptyw z powierzchni utwardzonych
orazryzyko zanieczyszczen komunikacyjnych iprzemystowych. Ostateczny bilans bedzie zalezat
od skuteczno$ci  kanalizacji, retencji i podczyszczania. Beztych rozwigzan wzrost uszczelnienia mogtby

pogorszy¢ stan ciekdw i zwigkszac erozje koryt ponizej obszaru.

5.3  Stan czystosci powietrza atmosferycznego

Gmina Luzino nalezy do strefy pomorskiej. Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza za 2025 r. strefa
uzyskata klase Adla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, pylu PM10, pylu PM2,5

oraz metali oznaczanych wpyle. Klase C nadano ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego
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benzo(a)pirenu w pyle PM10. Dla ozonu poziom docelowy zostat dotrzymany, ale przekroczony byt poziom celu

dlugoterminowego, co skutkowato klasg D2. Klasyfikacja strefy nie oznacza, ze przekroczenie benzo(a)pirenu
wystepowato w kazdym miejscu gminy; gtéwng przyczyng w skali wojewodztwa jest indywidualne ogrzewanie
budynkow paliwami statymi.

Lokalnymi zrodtami emisji sg przede wszystkim ruch na S6 i drogach lokalnych, indywidualne zrodfa ciepfa
oraz istniejace zaktady. W sasiedztwie trasy ekspresowej wzrasta znaczenie tlenkéw azotu, pytu ze Scierania
opon, hamulcoéw inawierzchni oraz wtérnego unoszenia pytu. Otwarty teren ma obecnie dobre warunki
przewietrzania. Nowa zabudowa moze lokalnie ograniczy¢ przeptyw powietrza i wprowadzi¢ emisje procesowe,

jednak ich dopuszczalno$¢ i standardy bedg oceniane na etapie poszczegdlnych przedsiewzieg.

5.4  Klimat akustyczny

Klimat akustyczny jest juz ksztattowany przez droge ekspresowg S6 (ok. 250 m od granic planu
miejscowego), a lokalnie przez drogi gminne, istniejace ustugi i lini¢ kolejowa nr 202 potozong na pétnoc od planu
(ok. 90 m od granic planu). Wyniki monitoringu przy dawnej DK6 wskazywaty wysokie poziomy hatasu
komunikacyjnego, chociaz pomiary wykonywano takze naterenach niepodlegajacych ochronie akustycznej.
Zasadniczym problemem jest sagsiedztwo istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z trasg szybkiego
ruchu iterenami gospodarczymi. W rejonie obszaru opracowania brak jest aktualnie wigkszych obiektow
i instalacji, ktére mogg powodowa¢ znaczace pogorszenie klimatu akustycznego (obiekty kubaturowe). Pewnym
zrédtem ucigzliwosci akustycznych moze by¢ takze istniejaca zabudowa - hatas pochodzenia antropogenicznego
zwigzany z prowadzong dziatalnoScig gospodarczg na terenie miejscowosci. Pozostate Zzrodia hatasu sg

zwigzane z codziennym zyciem mieszkancow i nie stanowig one zagrozenia powszechnego.

5.5  Zagrozenia antropogeniczne i naturalne

Nadzwyczajne zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego w rejonie Luzina nie wystepuja. Istnieje
potencjalne  zagrozenie zwigzane z wykorzystywaniem, sktadowaniem oraz transportem  substancii
niebezpiecznych, jednak nie bedq one uzaleznione od awarii w zaktadach produkcyjnych, bardziej z wypadkami
komunikacyjnymi, majacymi charakter losowy w tym sensie, Ze mogg one wystapi¢ bez wzgledu na stosowane
zabezpieczenia. Przeciwdziatanie im zmierza zatem do ograniczenia ich prawdopodobieristwa, a takze rozmiaru
oraz czasu trwania negatywnych skutkéw. Potencjalne zagrozenia awariami zterenow produkcyjnych
i ustugowych zalezne beda od rodzaju lokalizowanej dziatalnosci oraz od zastosowanych technologii.

Zrédtem pél elektromagnetycznych beda istniejace sieci i planowana napowietrzna linia 110 V. Projekt
wyznacza dla niej pas ochronny o szerokosci 40 m, obowigzujacy do przebudowy, zmiany trasy albo likwidacji
linii. Przy zachowaniu przepisoéw i dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych nie prognozuje sie
istotnego zagrozenia.

Prawdopodobieristwo awarii gazociggéw przesytowych jest mate, lecz potencjalne skutki mogq byé
powazne. Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane, pasy eksploatacyjne, dostep operatora, zakaz nasadzen

i obiektow kolidujacych z siecig oraz uzgodnic kazde skrzyzowanie i zblizenie infrastruktury.
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Do zagrozen naturalnych nalezg intensywne opady, lokalne podtopienia w obnizeniu, susza, fale upatow

i silny wiatr. Obszar znajduje sie poza zasiegiem szczegdlnego zagrozenia powodzig. Retencja, zachowanie
odptywu i ochrona skarpy ograniczg skutki zdarzen ekstremalnych.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg grunty niestabilne lub narazone na ruchy masowe ziemi,
czy tez o potencjalnym ryzyku zwiekszonej erozji ziemi. Lokalna erozja moze jednak wystapi¢ na wschodnim
skfonie, zwtaszcza podczas robét ziemnych i po skoncentrowaniu sptywu. Wymaga to etapowania prac, szybkiej

stabilizacji odkrytych gruntéw i unikania wysokich niezabezpieczonych skarp.

5.6  Stan réznorodnosci biologicznej, gleb i krajobrazu

Obszar nie wyrdznia sie wysokq koncentracjg siedlisk naturalnych, poniewaz dominujg pola i zbiorowiska
synantropijne. Warto$¢ przyrodnicza jest jednak nierdbwnomierna. Wyzsza wystepuje w granicach uzytkow
leSnych, rowach, obnizeniach wilgotnych, zadrzewieniach, zakrzewieniach. Elementy te sg niewielkie
powierzchniowo, ale ich usuniecie mogtoby przerwaé lokalne powigzania i zmniejszy¢ liczbe miejsc rozrodu,
schronienia i zerowania.

Stan krajobrazu jest posredni miedzy krajobrazem otwartym a podmiejskim. Droga S6 w sasiedztwie, linia
kolejowa i istniejgce obiekty budowlane - gospodarcze obnizyly naturalno$é, lecz rozlegte pola nadal decydujg
0 odbiorze przestrzeni.

Brak jest danych wskazujgcych na rozlegte historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w granicach
opracowania. WiekszoS¢ terenu jest uzytkowana rolniczo, a przeksztatcenia mechaniczne koncentrujg sie
w pasie S6, przy drogach izabudowie. Mozliwe sg lokalne zanieczyszczenia w sasiedztwie baz, warsztatow,
miejsc sktadowania i ciggdw transportowych, ktére powinny by¢ rozpoznawane na etapie inwestyciji.

Do gtéwnych problemdéw nalezg zakwaszenie i niewysoka zyznos¢ czesci gleb, erozja na stokach, zanik
miedz i zadrzewien oraz postepujace wytaczanie gruntéw z produkcji. Realizacja planu spowoduije istotne, trwate
przeksztatcenie powierzchni ziemi. Oddziatywanie tojest nieuniknione, ale mozna ograniczy¢ jego skale
poprzez etapowanie, kompaktowg zabudowe, zachowanie obnizen izieleni oraz selektywne gospodarowanie

warstwa préchniczna.

6 CHARAKTERYSTYKA USTALEN ZMIANY PROJEKTU MPZP

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,76
ha, pofozony w zachodniej czesci obrebu Luzino, w sasiedztwie linii kolejowej oraz na pdtnoc od drogi
ekspresowej S6. Plan ma stworzy¢ podstawe prawng do rozwoju zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz terendw
i rolnictwa.

Obecnie dominujg grunty orne, miejscami taki i uzytki zielone, ciek, niewielkie zadrzewienia. Zabudowa
ustugowa, mieszkaniowa skupia sie potudnie i wschdd od granic opracowania. Projekt planu miejscowego
wskazuje na mozliwos¢ zainwestowania czesci zachodniej dziatki.

Kierunek rozwoju jest zgodny z planem ogélnym gminy Luzino, w ktérym zachodnia czg$¢ obszaru zostata
wskazana jako strefa gospodarcza SP, a wschodnia jako strefa otwarta SO. Plan ogolny wyznacza jednak
jedynie ramy funkcjonalne. Miejscowy plan przesadza o rozmieszczeniu terendw, parametrach zabudowy
i warunkach obstugi, dlatego na jego etapie konieczne jest szczegdtowe rozpoznanie iograniczenie skutkow
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Srodowiskowych. Obszar opracowania jest przesadzony planistycznie na podstawie obowigzujacych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego. Przewazajaca funkcjq terenu jest funkcja rolna i lesna.

Rysunek 5 Obszar opracowania na tle planu ogélnego gminy Luzino
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Luzinie

6.1  Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt wyznacza teren ustug lub produkcji U-P, teren fak i pastwisk RNL oraz tereny lasu L. Nie wyznacza
drég publicznych w granicach planu; obstuga komunikacyjna ma nastepowa¢ z drogi publicznej potozonej poza
jego granica.

Na terenie U-P dopuszczono ustugi lub produkcje, wtym magazyny w budynkach oraz jeden lokal
mieszkalny dla wiasciciela wbudowany w budynek ustugowy albo produkcyjny. Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy wynosi 40%, maksymalna nadziemna intensywno$¢ 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 20%, a maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m. Dopuszczono dowolng forme dachu, a minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki ustalono na 2000 m2

W granicach terenu ustug lub produkcji wykluczono elektrownie wiatrowe, szpitale, opieke spoteczna,
edukacje, handel wielkopowierzchniowy oraz przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko. Przedsiewziecia potencjalnie znaczace sq dopuszczalne tylko wtedy, gdy organ wiasciwy stwierdzi
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Teren tak ipastwisk sg objete zakazem zabudowy i stanowi w cato$ci powierzchnig biologicznie czynna.
Przebiega przez niego gazociagg DN700. Tereny lasoéw sg adaptowane.

Projekt nakazuje ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci do nieruchomosci, do ktdrej prowadzacy ma tytut

prawny, ochrong wdd przed zanieczyszczeniem, zachowanie dopuszczalnych standardéw $rodowiska oraz
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stosowanie rozwigzan ograniczajacych emisje. Ustalenia o ochronie gatunkowej iprzepisach odrebnych

pozostajg wigzace niezaleznie od tresci planu.

Zaopatrzenie wwode ma nastepowa¢ zsieci wodociagowej. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do
kanalizacji sanitarnej, a rozwigzania indywidualne mogg dziata¢ wytacznie przejsciowo po rozpoznaniu warunkdw
gruntowo-wodnych. Wody opadowe mogg by¢ zagospodarowane w gruncie, rowie, zbiorniku retencyjnym lub
kanalizacji, z obowigzkiem ochrony wdd. Ciepto ma pochodzi¢ ze zrédet nisko- lub nieemisyjnych, a odpady majq
by¢ gromadzone selektywnie.

Plan uwzglednia strefy kontrolowane i pasy eksploatacyjne gazociggdw, planowang linie 110 kV z pasem
ochronnym 40 m oraz strefe ochrony archeologicznej. Rozwigzania sg kierunkowo wtasciwe; wymagaja na etapie
inwestycji uzgodnien z operatorami, rozpoznania geotechnicznego, zapewnienia retencji oraz oceny hatasu

i ruchu stosownie do profilu dziatalnosci.

Rysunek 6 Obszar opracowania na tle obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino
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7 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA |JEGO KOMPONENTOW WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

7.1 Tereny wskazane do zabudowy

Realizacja planu przyniesie przede wszystkim lokalne oddziatywania negatywne na powierzchnig ziemi,
retencje i krajobraz. Pozytywnym elementem jest zachowanie terenéw 1L, 2L i 1RNL oraz objecie inwestycji
zasadami ochrony Srodowiska. Skala planu jest niewielka, lecz teren U-P moze tworzy¢ konflikt na styku z lasem,

ciekiem i zabudowa mieszkaniowg po stronie zachodnie;.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
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W budowie wystapig czasowe: hatas, pylenie, spaliny, wykopy, transport mas ziemnych, ptoszenie zwierzat
i ryzyko wyciekow. W uzytkowaniu skutki bedg diugotrwate izalezne od dziatalnosci: ruch, hatas urzadzen,
$wiatto, pobor wody, $cieki, odpady i mozliwe emisje. Przeksztatcenie gleb pod obiektami i nawierzchniami

bedzie trwate.

Rysunek 7 Obszar opracowania na tle ortofotomapy
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Najsilniejsze oddziatywania wigzg sie z terenami ustug lub produkcji, ktérych powierzchnia wynosi¢ bedzie
1,25 ha. Na gruntach zajetych przez obiekty i nawierzchnie zmiany gleby i odptywu bedg trwate, a krajobraz
ulegnie zauwazalnemu przeksztatceniu. Tereny lasow, tak i pastwisk o pow. 1,51 ha ograniczajg zasieg inwestyciji
i zachowuijg lokalng, ciggto$¢ przyrodniczg. Wptyw na wody, powietrze, hatas i ludzi zaleze¢ bedzie od rodzaju
dziatalno$ci i zabezpieczen.

Ogolny bilans oddziatywan projektowanych funkcji terenu ocenia sie jako nieznacznie lub umiarkowanie
negatywny. W odniesieniu do powierzchni ziemi, gleb ikrajobrazu oddziatywanie terenu U-P bedzie trwate,
a w miejscach bezposrednio zajetych przez zabudowe i nawierzchnie — nieodwracalne. Wplyw na wody,
powietrze, klimat akustyczny, réznorodnosé biologiczng i zdrowie ludzi bedzie przewaznie niski do Sredniego, pod
warunkiem zapewnienia kanalizacji, retencji, ochrony urzadzen melioracyjnych oraz ograniczenia emisji i hatasu.
Zachowanie terendw lesnych, fgk ipastwisk ogranicza zasieg przeksztatcen iutrzymuje lokalne funkcje

retencyjne oraz przyrodnicze. Nie prognozuje sie znaczacego negatywnego wptywu na formy ochrony przyrody.

Tab.1 Oddziatywanie projektowanych funkcji przeznaczenia terenu na poszczegdine komponenty $rodowiska

RODZAJ . .
ODDZIALYWANIA SPOSOB ODDZIALYWANIA | ZAGROZENIA
powierzchnia ziemi - Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krotkotrwate i nieodwracalne
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RODZAJ
ODDZIALYWANIA

SPOSOB ODDZIALYWANIA | ZAGROZENIA

(rzezba terenu) i gleby

w obszarze zainwestowanym.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state io niskim i $rednim
stopniu oddziatywania.

Budowa obiektéw ustugowych lub produkcyjnych, magazynéw, dojazdow, parkingdw,
placow manewrowych isieci bedzie wymagata zdjecia warstwy prdchnicznej,
wykonania wykopéw oraz miejscowych nasypdw, zageszczenia podioza itrwatego
uszczelnienia gruntu. Teren U-P zajmie okoto 1,25 ha; maksymalny udziat powierzchni
zabudowy wynosi 40%, natomiast minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.
Oznacza to, ze po uwzglednieniu powierzchni komunikacyjnych i technicznych
przeksztatceniu moze ulec znaczna cze$¢ terenu inwestycyjnego. Lokalnie stopien
oddziatywania bedzie wysoki, a w skali catego planu — $redni. Utrata gruntéw rolnych
bedzie trwata, jednak dotyczy przede wszystkim gleb o stabej i Sredniej przydatnosci
rolniczej. Na terenach o wiekszym spadku niwelacja moze zmieni¢ mikrorelief (lokalne
uksztattowanie terenu), zwigkszy¢ podatnos¢ odkrytej powierzchni na erozjg oraz
wymaga¢ wykonania skarp. Z uwagi na mozaikowg budowe geologiczng i mozliwos¢
lokalnego uplastycznienia gruntdw konieczne bedzie rozpoznanie geotechniczne,
arzedne obiektéw nalezy dostosowaé do istniejgcego uksztattowania terenu.
Szczegblnej ostroznosci wymagajg obnizenia igrunty zmeliorowane: przerwanie
drendw moze pogorszy¢ no$no$¢ podioza iwywotaé wtoérne zmiany stosunkéw
gruntowo-wodnych. Oddziatywanie funkcji niezwigzanych z zabudowg bedzie neutralne
lub pozytywne, poniewaz zakaz zabudowy izachowanie dotychczasowego
uzytkowania ograniczg przeksztatcenia rzezby, erozje iutrate gleb. Warstwe
prochniczng zterenu U-P nalezy zdejmowaC selektywnie, zabezpieczaC przed
zanieczyszczeniem i wykorzysta¢ do urzgdzenia zieleni.

Uzupetniajaco nalezy wskazaé, ze mechaniczne przeksztatcenia poza obrysem trwatej
zabudowy bedg w wigkszoSci czasowe. Po zakorczeniu robét powierzchnie
przeznaczone pod zieleh mogq zosta¢ zrekultywowane, jednak nie odtworzy to w petni
pierwotnego profilu glebowego ani jego wiadciwosci retencyjnych. Na zapleczu budowy
moze wystapi¢ zageszczenie gleby, lokalne zanieczyszczenie oraz czasowe zajecie
powierzchni pod sktadowanie mas ziemnych imateriatdw. Zaplecze, drogi
technologiczne i miejsca magazynowania powinno sie lokalizowaé wytacznie w obrebie
przysztego terenu wskazanego pod zainwestowanie. Wskazane jest bilansowanie mas
ziemnych, ograniczanie ich wywozu idowozu oraz niezwloczna stabilizacja
odstonigtych skarp. Nie prognozuje sie powstania wielkoprzestrzennych form
nasypowych ani uruchomienia ruchéw masowych, lecz przy nieprawidtowym
prowadzeniu prac mozliwa jest lokalna erozja wodna.

wody powierzchniowe
i podziemne

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie iposrednie, krotkotrwate,
zasadniczo odwracalne; stopien niski—Sredni.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg poérednie, dtugoterminowe lub state;
stopien niski przy petnych zabezpieczeniach, $redni bez nich.
Zagrozenie bedzie zwigzane z wykonywaniem wykopdw, ewentualnym odwodnieniem,
wyptukiwaniem zawiesiny z odstonietego gruntu oraz mozliwoscig wycieku paliw
i ptyndw eksploatacyjnych. Obszar jest zmeliorowany, aw jego obrebie iotoczeniu
wystepujg rowy, drobne cieki okresowe, obnizenia odptywowe i urzadzenia drenarskie.
Ich uszkodzenie lub zasypanie moze spowodowaC lokalne podpietrzenie wdd,
podmokniecie gruntéw i pogorszenie warunkéw na dziatkach sasiednich; nadmiemne
odwodnienie moze natomiast przyspieszy¢ odptyw i przesuszac teren tak i pastwisk
oraz skraje lasow. Na etapie uzytkowania oddziatywanie bedzie poSrednie,
dtugoterminowe i czesciowo state. Uszczelnienie czesci terenu U-P ograniczy infiltracje
i zwigkszy objeto$¢ oraz szybkoSC odptywu opadowego. Przy minimum 20%
powierzchni biologicznie czynnej znaczenia nabiera retencja w granicach dziatki oraz
ograniczenie odptywu do poziomu sprzed zabudowy. Wody z dachéw powinny byé¢
gromadzone i wykorzystywane lub rozsaczane po potwierdzeniu warunkéw gruntowo-
wodnych, natomiast sptywy z parkingow, placow manewrowych i miejsc przetadunku
wymagaja ujecia, podczyszczenia i kontrolowanego odprowadzenia. Potencjalnymi
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RODZAJ
ODDZIALYWANIA

SPOSOB ODDZIALYWANIA | ZAGROZENIA

zanieczyszczeniami sg zawiesiny, substancje ropopochodne, metale oraz $rodki
zZimowego utrzymania nawierzchni Scieki bytowe itechnologiczne powinny byé
odprowadzane do kanalizacji sanitarnej; rozwigzania indywidualne nalezy traktowac
jako wyjatkowe i przejsciowe, po rozpoznaniu warunkéw gruntowo-wodnych. Przy
zachowaniu szczelnosci instalacji, retencji, podczyszczania sptywow i ciggtosci
melioracji wptyw na wody bedzie niski. W przypadku braku tych zabezpieczen moze
osiagnag stopien sredni, lokalnie wysoki i posrednio zwigkszac presje na zlewnie Redy
i Bolszewki. Zachowanie terenéw tak, pastwisk, lasow jest korzystne dla retencjj, filtracji
zanieczyszczen i stabilizacji odptywu.

Znaczenie ma réwniez wlasciwa gospodarka odpadami i substancjami uzywanymi
w dziatalnoéci. Paliwa, oleje, chemikalia iodpady niebezpieczne powinny by¢
magazynowane na szczelnych, zadaszonych stanowiskach z mozliwo$cig zatrzymania
wycieku. Osady isubstancje zgromadzone w separatorach muszg by¢ regularnie
usuwane przez uprawnione podmioty; samo wykonanie urzadzenia bez jego
eksploatacji nie zapewni ochrony wod. Scieki technologiczne, jezeli powstana, powinny
zostaC podczyszczone do parametrow wymaganych przed wprowadzeniem do
kanalizacji. Gliny w podtozu moggq lokalnie ogranicza¢ infiltracie w gtab, ale sprzyjajg
powstawaniu wod zawieszonych i sptywowi po powierzchni. W obnizeniu pierwszy
poziom wod moze reagowac szybko na opady i prace urzadzen drenarskich. Dlatego
przed przebudowg melioracji potrzebna jest inwentaryzacja drendw, kolektorow
i odbiornikow oraz ocena wptywu na grunty sasiednie. System retencyjny powinien by¢
zwymiarowany na deszcze nawalne i mie¢ bezpieczny przelew, a jego funkcjonowanie
nalezy kontrolowa¢ po uruchomieniu zabudowy.

krajobraz

- Na etapie budowy i eksploatacji oddziatywania bedq bezposrednie dtugoterminowe
i w znacznej cze$ci nieodwracalne, lecz ograniczone przestrzennie do obszaru
planu.

Teren U-P zastgpi fragment otwartego krajobrazu rolnego zespotem obiektdw

ustugowych lub produkcyjnych, magazyndw, parkingéw, placéw, ogrodzen, urzadzen

technicznych i o$wietlenia. Przy dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 11 m oraz
powierzchni zabudowy do 40% nowe obiekty bedg wyraznie widoczne z drég lokalnych

i sgsiedniej zabudowy, zwtaszcza przed petnym uksztattowaniem zieleni ostonowej.

Dowolna forma dachow zwigksza mozliwo$¢ zrdznicowania bryt, ale moze takze

prowadzi¢ do niespdjnosci kompozycyjnej, jezeli poszczegdlne inwestycie bedg

realizowane bez wspdlnych zasad kolorystycznych i materiatowych. Istniejgca linia
kolejowa, droga S6, infrastruktura techniczna oraz zabudowa w otoczeniu obnizajg
naturalno$¢ krajobrazu, jednak nie eliminujg wptywu nowej zabudowy na zachowane
wnetrze rolne i strefe styku z lasem. Stopien oddziatywania ocenia sie jako Sredni.

Zachowanie terenow polno-lesnych, obejmujacych tacznie okoto 1,51 ha, ograniczy

rozprzestrzenianie sie zabudowy na wschodnie obnizenie, utrzyma zielone tlo

i czesciowo ostabi kontrast migdzy funkcjg gospodarczg a otoczeniem. Wzdtuz granic

terenu ustugowo - produkcyjnego, przede wszystkim od strony zabudowy

mieszkaniowej, terendw lesnych itgk, nalezy wprowadzi¢ wielowarstwowa zielen

z gatunkéw rodzimych. Ograniczenie niwelacji, stonowana Kkolorystyka elewacii

i dachow, porzadkowanie reklam, ukrycie instalacji technicznych oraz kierowanie

Swiatta w dét moga zmniejszy¢ intensywno$¢ oddziatywania, lecz nie odwrdcg trwatej

zmiany charakteru tej cze$ci krajobrazu. W fazie budowy wystapi ponadto czasowe

pogorszenie fadu przestrzennego przez obecno$¢ maszyn, ogrodzen, wykopow, hatd
ziemi i niezakoAczonych obiektéw. Po zakohczeniu robdt wplyw ten zostanie
zastgpiony oddziatywaniem trwatym, wynikajacym z gabarytow i sposobu uzytkowania
terenu U-P. Odbidr krajobrazowy zaleze¢ bedzie nie tylko od wysoko$ci budynkéw, lecz
takze od dlugosci elewacii, kolorystyki, polysku materiatow, urzadzenn dachowych,
reklam, rozlegtosci parkingébw oraz natgzenia oswietlenia nocnego. Nalezy unika¢
jaskrawych barw i powierzchni silnie odbijajacych $wiatto, ograniczy¢ wysoko$¢
nasypow i skarp oraz porzadkowa¢ zaplecza i miejsca gromadzenia odpadéw. Zielen
ostonowa powinna mie¢ strukture wielowarstwowg, ale nie moze naruszaé pasow
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RODZAJ : :
ODDZIALYWANIA SPOSOB ODDZIALYWANIA | ZAGROZENIA
eksploatacyjnych infrastruktury przesylowej. Skutek moze kumulowaé si¢ z dalszym
rozwojem zabudowy gospodarczej w otoczeniu; z tego wzgledu wazne jest etapowanie
inwestyciji i realizowanie zieleni najpézniej réwnoczesnie z pierwszymi obiektami.
Zwierzeta - Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krotkookresowe,

w wiekszosci nieodwracalne.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg poérednie, state, o niewielkim stopniu
oddziatywania.

Usuniecie rodlinnosci, roboty ziemne, hatas, drgania, o$wietlenie iruch maszyn
spowodujg ptoszenie zwierzat oraz czasowq utrate miejsc zerowania. W przypadku
prowadzenia prac w okresie legowym lub w sasiedziwie zadrzewien, rowow
i wilgotnego obnizenia wystapi ryzyko zniszczenia gniazd, kryjowek albo miejsc rozrodu
drobnych zwierzat. Na obszarze dominujq gatunki pospolite zwigzane z polami,
miedzami, skrajem lasu izabudowa, jednak mozliwe jest wystepowanie gatunkéw
chronionych, w szczegdinosci ptakdw, nietoperzy iptazow. Na etapie uzytkowania
presja bedzie posrednia istata. Ruch pojazddéw, hatas instalacji, nocne o$wietlenie
i ogrodzenia ograniczg wykorzystanie terenu U-P przez zwierzeta oraz moga zwigkszy¢
barierowo$¢ pomiedzy polami, lasem iobnizeniem odptywowym. Mozliwa bedzie
synantropizacja fauny oraz wzrost udziatu gatunkéw tolerujacych obecno$é cztowieka.
Skala planu jest niewielka, dlatego nie przewiduje sie przerwania regionalnych szlakow
migracyjnych; wptyw lokalny ocenia sie jednak jako niski do $redniego. Zachowanie
terenow polno-leSnych bedzie oddziatywaé pozytywnie, utrzymujac miejsca
schronienia, zerowania iprzemieszczania si¢ zwierzat. Warunkiem ograniczenia
skutkow jest zachowanie nieo$wietlonego pasa przy lesie iobnizeniu, stosowanie
opraw kierujacych $wiatto wytgcznie w dét, ograniczenie pracy nocnej oraz ogrodzen
umozliwiajacych  przemieszczanie matych zwierzat, oile nie koliduje to
z bezpieczenstwem zaktadu. Przed wycinkg drzew, pracami w rowach i rozpoczeciem
robét w obrebie nieuzytkowanej roslinnosci nalezy wykonac¢ kontrole przyrodnicza.

Do dodatkowych zagrozen fazy budowy nalezg $miertelno$¢ drobnych zwierzat
w niezabezpieczonych wykopach, kolizje z pojazdami oraz przypadkowe niszczenie
schronien podczas usuwania gruntu iroslinno$ci. Wykopy nalezy kontrolowac,
zapewnia¢ mozliwoS¢ wydostania sie zwierzat inie pozostawia¢ ich bez
zabezpieczenia. Zanieczyszczone odpady i resztki zywnosci moga przyciaga¢ gryzonie
i ptaki synantropijne, dlatego wymagajg zamknietych pojemnikéw. W fazie uzytkowania
$wiatto moze oddzialywa¢ na owady inietoperze, ahatas oraz aktywnos¢ nocna
ogranicza¢ wykorzystanie skraju lasu. Os$wietlenie nie powinno by¢ kierowane na
tereny niewskazane pod zainwestowanie. Utrzymanie tych terenow zmniejszy skale
utraty siedlisk i pozwoli zwierzetom omija¢ obszar zabudowany. Nie przewiduje sie
znaczacego wptywu na liczebno$¢ populacji w skali gminy ani na ostoje o randze
ponadlokalnej, jednak lokalne zmniejszenie liczebnosci gatunkéw pdl i strefy
ekotonowej jest prawdopodobne.

rosliny

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krotkookresowe,
w wiekszosci nieodwracalne, o wysokim stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posrednie, state, o niskim do $redniego
stopniu oddziatywania.
Usuniete zostang uprawy itowarzyszaca im ro$linno$¢ segetalna oraz ruderalna,
alokalnie mogg zosta¢ naruszone miedze, zakrzewienia lub pojedyncze drzewa.
Zbiorowiska te sg przewaznie pospolite inie przedstawiajg wysokiej wartosci
florystycznej, jednak ich utrata zmniejszy powierzchnig biologicznie czynng i ciagto$¢
roslinnej ostony gleby. Ze wzgledu na dopuszczalne zagospodarowanie terenu jedynie
20% dziatki inwestycyjnej musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna, dlatego
lokalny stopien przeksztatcenia szaty roslinnej moze by¢ wysoki. W fazie eksploatacji
oddziatywanie bedzie posrednie istate: zmiana warunkéw wodnych, zacienienie,
emisja pytdw, zasolenie przy drogach oraz pielegnacja zieleni mogg wptywac na sktad
gatunkowy ro$linnosci. Szczegodlnym zagrozeniem bytoby naruszenie melioracji
i zZwigzane z tym osuszenie albo podtopienie taki oraz skraju lasu. Tereny polno-le$ne
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pozostajg wolne od zabudowy, co nalezy oceni¢ pozytywnie: zachowane zostang
zbiorowiska lesne, roslinno$¢ uzytkéw zielonych istrefa obnizenia o wiekszej
wilgotno$ci. Ograniczy to catkowitg utrate siedlisk oraz stworzy podstawe do
zachowania lokalnej ciggtosci przyrodniczej. W obrebie terenu U-P  nalezy
w maksymalnym mozliwym zakresie zachowaé istniejace drzewa i krzewy, a nowe
nasadzenia wykonywac¢ z rodzimych gatunkéw dostosowanych do siedliska. Nie nalezy
wprowadza¢ gatunkéw inwazyjnych. Przy zachowaniu terenoéw le$nych, tak i pastwisk
ogblne oddziatywanie na roéliny ocenia sie jako Srednie, przy czym w obrebie
powierzchni bezpo$rednio zajetej przez zabudowe bedzie ono wysokie.

Roslinno$¢ pozostajaca w sasiedztwie placu budowy moze by¢ czasowo narazona na
zapylenie, uszkodzenie systemow korzeniowych, zageszczenie gleby i sktadowanie
materiatow. Granice robdt nalezy zatem oznaczy¢, adrzewa przeznaczone do
zachowania zabezpieczy€ wraz ze strefg korzeniowa. Zielen urzadzona na terenie U-P
bedzie petnita funkcje ostonowe, mikroklimatyczne iretencyjne, ale nie bedzie
réwnowazna ekologicznie z istniejacymi siedliskami. Poniewaz nie wykonano petnej,
wielosezonowej inwentaryzacji florystycznej, brak rozpoznanych stanowisk roslin
chronionych nie moze byC utozsamiany z catkowitym wykluczeniem ich obecnoéci.
Kontrola przed rozpoczeciem prac jest szczegolnie wskazana w obrebie taki, obnizenia,
rowow i skrajow lasu. Po zakonczeniu budowy nalezy zapobiega¢ rozprzestrzenianiu
gatunkéw inwazyjnych, ktdbre mogq by¢ zawlekane wraz zziemig imateriatem
roslinnym. Gospodarke wodami trzeba prowadzi¢ tak, aby nie pogorszy¢ uwilgotnienia
siedlisk zachowywanych na terenach nie wskazanych pod zainwestowanie.

powietrze
atmosferyczne i klimat

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe, odwracalne,
o $rednim stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie, state, ozmiennym
stopniu oddziatywania.

Zrodtem emisji beda silniki maszyn i pojazdéw, transport materiatéw, prace ziemne
oraz okresowe pylenie zniezabezpieczonych hatd ipowierzchni pozbawionych
roslinnosci. Ucigzliwo$¢ moze by¢ odczuwalna przy najblizszej zabudowie, szczegbinie
podczas suchej iwietrznej pogody, lecz po zakorczeniu prac ustgpi. W fazie
eksploatacji oddziatywanie bedzie dtugoterminowe izalezne od profilu dziatalnosci.
Zrodtami  moga by¢ instalacje grzewcze itechnologiczne, wentylacja, ruch
samochoddéw osobowych iciezarowych oraz operacje przetadunkowe. Projekt
wyklucza przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
azrédta ciepta majg by¢ nisko- lub nieemisyjne, co ogranicza ryzyko istotnego
pogorszenia stanu powietrza. Poniewaz nie okre$lono konkretnego rodzaju ustug lub
produkcii, skala emisji nie moze zosta¢ przesadzona na etapie planu i wymaga oceny
dla poszczegéinych inwestycji. Oddziatywanie skumulowane moze wystapi¢ z emisjami
komunikacyjnymi drogi S6, drég lokalnych ilinii kolejowej. Uszczelnienie i zabudowa
terenu U-P spowodujg lokalny wzrost temperatury powierzchni, zmniejszenie
parowania i przewietrzania przy gruncie oraz wigkszg wrazliwos¢ na fale upatow
i intensywne opady. Ze wzgledu na powierzchnie planu nie bedzie to jednak zmiana
klimatu miejscowosci, lecz mikroklimatu dziatki ijej bezposredniego otoczenia.
Zachowanie laséw itaki, nasadzenia drzew, retencja, zacienianie parkingbw oraz
stosowanie jasnych lub zielonych dachow zmniejszg te skutki. Przy przestrzeganiu
standardéw emisyjnych wptyw ocenia sie jako niski, potencjalnie $redni w przypadku
dziatalno$ci generujgcej intensywny transport albo emisje technologiczne.

Do typowych zanieczyszczer emitowanych przez transport i maszyny nalezg tlenki
azotu, tlenek wegla, pyt oraz weglowodory. Emisje na etapie budowy mozna
ograniczac przez utrzymywanie sprzetu w dobrym stanie, wytgczanie silnikow podczas
postoju, przykrywanie tadunkow pylacych, czyszczenie drég izwilzanie suchych
powierzchni. Na etapie uzytkowania kazda instalacja technologiczna powinna spetnia¢
standardy emisyjne i — jezeli jest to wymagane — posiada¢ odpowiednie pozwolenie.
Wskazane sg rozwigzania energooszczedne, odzysk ciepta iwykorzystanie
odnawialnych zrédet energii, oile nie powodujg innych konfliktow $rodowiskowych.
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Wzrost emisji gazéw cieplarnianych bedzie zwigzany gtéwnie z zuzyciem energii
i transportem; w skali planu nie bedzie znaczacy, ale wpisze sie w oddziatywanie
kumulacyjne zabudowy gospodarczej. Adaptacja do zmian klimatu wymaga
ograniczenia uszczelnienia, zapewnienia cienia, odpornej zieleni i rezerwy retencyjnej
na coraz czestsze intensywne opady. Zachowane lasy itgka bedg tagodzi¢
temperature oraz wspiera¢ przewietrzanie i parowanie.

réznorodnos¢
biologiczna

- Na etapie budowy oddziatywania bedq bezposrednie i posrednie, krotkookresowe,
odwracalne, o srednim stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda bezposrednie, state, ozmiennym
stopniu oddziatywania.

Agrocenoze zastapi uktad zabudowy, nawierzchni i zieleni urzadzonej, zwykle ubozsze;
gatunkowo i silniej poddanej pielegnacji. Oddziatywanie bedzie dtugoterminowe,
czesciowo nieodwracalne ilokalnie negatywne. Sama utrata upraw nie oznacza
zniszczenia siedliska 0 wysokiej randze przyrodniczej, jednak zmniejszy powierzchnie
zerowisk, miedz istref przejsciowych wykorzystywanych przez pospolite, a takze
niektore chronione gatunki. Zabudowa, ogrodzenia, ruch, hatas i o$wietlenie zwigkszg
fragmentacije przestrzeni oraz efekt krawedziowy na styku z lasem i taka. Dodatkowym
czynnikiem moze by¢ zmiana stosunkéw wodnych po uszczelnieniu gruntu lub
przebudowie melioracji, oddziatujgca posrednio na wilgotne obnizenie. Korzystnym
ustaleniem jest zachowanie terenow lasow, gk i pastwisk, ktdre obejmujg okoto 1,51
ha, czyli ponad potowe obszaru planu. Funkcje te utrzymajq podstawowe
zréznicowanie siedlisk — las, skraj lesny, uzytki zielone i strefe odptywu — oraz mogq
petni¢ funkcje lokalnego mikro korytarza. W skali obszaru planu oddziatywanie na
réznorodnos¢ biologiczng ocenia si¢ jako Srednie negatywne, natomiast w skali gminy
jako niskie. Nie przewiduije sie utraty siedlisk o znaczeniu krajowym lub europejskim ani
naruszenia spojnosci form ochrony przyrody. Dla ograniczenia wptywu nalezy
zachowa¢ ciggtos¢ zieleni pomiedzy lasami itgka, wprowadzi¢ rodzimg zielen
wielowarstwowg na teren U-P, ograniczy¢ o$wietlenie stref brzegowych, chroni¢
urzadzenia melioracyjne oraz réznicowac zielen urzadzong zamiast tworzy¢ rozlegte
powierzchnie trawnikow. Skutki dla réznorodnosci biologicznej beda miaty charakter
bezposredni, poredni, wtdrny i kumulacyjny. Bezpo$rednim skutkiem bedzie zajecie
siedlisk na U-P; poSrednim — oddziatywanie $wiatta, hatasu i zmian wodnych na tereny
zachowywane; wtérnym — ujednolicenie zieleni iwzrost udziatu gatunkdw
synantropijnych. Kumulacja nastapi z istniejgcymi barierami infrastrukturalnymi i dalsza,
urbanizacjg Luzina. Najwazniejsze jest utrzymanie ciggtego, mozliwie szerokiego pasa
roslinnosci pomiedzy faki, pastwiska, lasy oraz niedopuszczenie, aby parkingi,
ogrodzenia i oswietlenie catkowicie odciety te elementy od otoczenia. Zbiorniki i niecki
retencyjne mozna ksztattowaé jako elementy zielono-btekitnej infrastruktury,
z fagodnymi skarpami i roslinnoscia, pod warunkiem, ze nie stuzg do bezposredniego
gromadzenia zanieczyszczonych sptywow. Nasadzenia o zroznicowanej strukturze
bedg korzystniejsze niz jednorodne trawniki. Przy zastosowaniu tych rozwigzan plan
zachowa podstawowe funkcje ekologiczne wschodniej czesci obszaru

klimat akustyczny

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, okresowe, odwracalne,
o $rednim stopniu oddziatywania.

- Na etapie eksploatacji oddzialywania beda bezposrednie, poSrednie, state
lub okresowe 0 zmiennym stopniu oddziatywania (w zaleznoSci od rodzaju
zabudowy).

Prace koparek, samochodéw ciezarowych, urzadzen zageszczajacych i pozostatego

sprzetu bedzie stychaC przy najblizszej zabudowie, jednak emisja ustapi po

zakonczeniu robot. Najbardziej hatasliwe prace powinny by¢ prowadzone w porze
dziennej. W fazie eksploatacji wptyw bedzie dtugoterminowy i zalezny od rodzaju ustug
lub produkgji. Zrodtami hatasu moga by¢ urzadzenia wentylacyjne i chiodnicze,
instalacje technologiczne, place manewrowe, przetadunki, dostawy oraz ruch pojazdow
cigzarowych, rbwniez w porze nocnej. Tto akustyczne jest juz ksztattowane przez linig
kolejowa, droge S6 idrogi lokalne; mozliwa jest zatem kumulacja oddziatywan.
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Najwigksze znaczenie ma sasiedztwo terenu U-P z istniejacg zabudowa mieszkaniowg
oraz dopuszczenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy
albo produkcyjny. Teren U-P nie podlega ochronie akustycznej, nie zwalnia to jednak
prowadzacego dziatalno$¢ z obowigzku dotrzymania standardow na terenach
chronionych w otoczeniu. Zrédta hatasu, bramy, place dostaw i trasy przejazdu nalezy
lokalizowa¢ po stronie odwrdconej od doméw, a budynki i pasy zieleni wykorzystywac
jako ostony. Dla dziatalnoSci przewidzianej takze wnocy lub wymagajacej duzych
urzadzen technicznych wskazane jest wykonanie analizy akustycznej przed wydaniem
pozwolenia na budowe. Tereny niewskazane pod zabudowe nie beda generowaé
nowych zrédet hatasu i czeSciowo zachowajg bufor przestrzenny. Przy wiasciwym
rozmieszczeniu zrédet i zastosowaniu zabezpieczen wptyw ocenia sie jako niski do
$redniego; bez tych Srodkéw moze on lokalnie osiggnaC stopien sredni, zwlaszcza
noca.

W celu ograniczenia oddziatywania nalezy stosowa¢ urzadzenia o obnizonej mocy
akustycznej, ttumiki, obudowy i wibroizolacje, a przetadunki oraz dostawy organizowaé
przede wszystkim w porze dziennej. Trasa ciezkiego transportu powinna omija¢
skupiska zabudowy mieszkaniowej w zakresie mozliwym przy istniejgcym uktadzie
drogowym. Zieler izolacyjna poprawi odbidr przestrzeni, lecz sama nie zastapi
technicznych zabezpieczen przeciwhatasowych. Istniejgcy hatas kolejowy i drogowy
stanowi tto, ale nie uzasadnia przekraczania dopuszczalnych pozioméw na terenach
chronionych. Jezeli analiza dla konkretnej dziatalno$ci wykaze mozliwos¢ przekroczen,
nalezy zmieni¢ rozmieszczenie zrodet, zastosowaé ekrany lub ograniczy¢ godziny
pracy. Po uruchomieniu zaktadu zasadne bedzie wykonanie pomiardéw kontrolnych
w przypadku skarg mieszkancow lub dziatalnosci prowadzonej nocag. Oddziatywanie
terendbw RNL iL pozostanie neutralne; ich zachowanie ograniczy zblizenie Zzrédet
hatasu do wschodniej strefy przyrodnicze;.

dobra kultury

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezpo$rednie, okresowe, nieodwracalne,
o niskim stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state o niskim stopniu
oddziatywania.

Projekt uwzglednia strefe ochrony archeologicznej, dlatego wykopy pod fundamenty,
sieci i nawierzchnie mogg wymagac badan lub nadzoru zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi. W przypadku ujawnienia zabytku archeologicznego nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy dochowaniu tych obowigzkéw
ryzyko utraty wartoSci archeologicznych bedzie niskie. W granicach planu nie
wskazano zabytkowych budynkdw, dlatego nie przewiduje sie bezposredniego wptywu
na historyczng zabudowe. Mozliwy jest natomiast posredni i dtugoterminowy wptyw na
krajobraz  kulturowy wsi poprzez wprowadzenie obiektdw ustugowych lub
produkcyjnych o wysokosci do 11 m w miejsce otwartego terenu rolnego. Ze wzgledu
na niewielkg powierzchnig planu, istniejace przeksztatcenia infrastrukturalne oraz
zachowanie laséw itaki wptyw ten ocenia sie jako niski do $redniego. Stonowana
kolorystyka, uporzadkowane reklamy i zielen ostonowa ogranicza widoczno$¢ nowych
obiektdw w panoramie otoczenia.

Ryzyko archeologiczne powinno zostaé uwzglednione juz podczas projektowania
posadowienia, sieci i dojazdow, tak aby wymagane dziatania konserwatorskie nie byty
podejmowane dopiero po rozpoczeciu robét. Zakres badan, nadzoru lub innych
obowigzkéw nalezy ustala¢ z wtasciwym organem ochrony zabytkow. Przebieg
infrastruktury powinien w miare mozliwosci wykorzystywa¢ wspélne korytarze,
ograniczajac powierzchnie wykopow. Tereny lasow, tak, pastwisk, na ktorych nie
przewiduje sie zabudowy, zmniejszaja zakres potencjalnej ingerencji w nawarstwienia
gruntowe izachowujg cze$¢ dotychczasowego kontekstu krajobrazowego. Wplyw
skumulowany na krajobraz kulturowy bedzie zalezny od dalszego rozwoju zabudowy
gospodarczej poza planem, dlatego szczegblne znaczenie ma spojnos¢ formy
i kolorystyki nowych obiektdw.

zdrowie i zycie ludzi

Oddziatywanie na ludzi bedzie miato charakter zaréwno negatywny, jak i pozytywny.
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Do skutkéw pozytywnych nalezy mozliwo$¢ rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, ustug
i migjsc pracy oraz uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenu. W czasie
budowy wystapig krétkotrwate iodwracalne ucigzliwo$ci: hatas, pylenie, spaliny,
wzmozony ruch pojazdéw iokresowe utrudnienia na drogach. W fazie eksploatacii
mozliwe sg diugoterminowe oddziatywania zwigzane z hatasem urzadzen i transportu,
Swiattem, emisjami do powietrza, powstawaniem $ciekow iodpadow oraz ruchem
samochodéw ciezarowych. Ich skala bedzie zalezna od nieznanego obecnie profilu
ustug lub produkcji. Projekt wyklucza przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, a przedsiewziecia potencjalnie znaczace dopuszcza pod
okre$lonym warunkiem proceduralnym, co ogranicza, lecz nie eliminuje ryzyka
ucigzliwosci. Szczegolnej uwagi wymaga dopuszczony lokal mieszkalny w budynku
ustugowym lub produkcyjnym oraz istniejaca zabudowa w otoczeniu. Ucigzliwo$¢
dziatalno$ci powinna zamykac si¢ w granicach nieruchomosci, do ktorej prowadzacy
ma tytut prawny. Nalezy zapewni¢ kanalizacje, retencje i podczyszczanie sptywow,
ochrone akustyczng, bezpieczng organizacje transportu iograniczenie oswietlenia
nocnego. Przez obszar przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia, a projekt
uwzglednia takze pas ochronny planowanej lini 110 kV; zachowanie stref
kontrolowanych, paséw eksploatacyjnych idostepu operatoréw jest konieczne dla
bezpieczenstwa. Prawdopodobienistwo awarii infrastruktury przesytowej jest mate, lecz
jej potencjalne skutki moggq by¢é powazne. Tereny 1RNL, 1L i2L nie bedq zrodiem
ucigzliwosci i zachowajg czes¢ ustug ekosystemowych korzystnych dla mieszkancow,
w tym retencje, filtracje powietrza itagodzenie mikroklimatu. Przy realizacji ustalen
planu i przepiséw odrebnych wptyw na zdrowie ludzi ocenia sie jako niski do Sredniego;
nie prognozuje sie powstania znaczacego zagrozenia dla zycia i zdrowia.

Nalezy uwzgledni¢ réwniez bezpieczenstwo na etapie robét: wlasciwg organizacje
ruchu, zabezpieczenie wykopow, ograniczenie pylenia i hatasu oraz przeciwdziatanie
wyciekom. W fazie uzytkowania powinny powsta¢ procedury reagowania na awarie,
pozar irozlew substancji, dostosowane do rzeczywistego profilu dziatalnosci.
Lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
bytaby niekorzystna ze wzgledu na sasiednig zabudowe i infrastrukture przesytowa;
Zasadnos¢ takiej funkcji wymagataby odrebnej, szczegdtowej oceny. Standardy jakosci
$rodowiska muszg by¢ dotrzymane nie tylko na granicy terenu planu, lecz przede
wszystkim na terenach podlegajacych ochronie. Korzystny spotecznie efekt nowych
miejsc pracy nie roéwnowazy automatycznie ucigzliwosci, dlatego warunkiem
pozytywnego bilansu jest dobér dziatalnosci do lokalnych uwarunkowan i skuteczne
egzekwowanie zabezpieczen.

7.2 Budowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Plan nie wyznacza nowych drég publicznych, ale realizacja 1U-P wymaga wewnetrznego ukfadu
dojazddw, przylaczy iurzadzen retencyjnych. Roboty spowodujg krotkotrwate wykopy, hatas, pylenie iryzyko
kolizji z gazociggami. Sieci nalezy prowadzi¢ w sposdb ograniczajacy wycinke iuszczelnienie, zachowujacy
odptyw ku wschodniemu ciekowi oraz uzgodniony z operatorami. Kanalizacja, retencja i bezpieczny dojazd dla

ruchu ciezkiego powinny powstac przed uruchomieniem dziatalnosci.

7.3  Prognozowany wplyw na obszary chronione

Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego jest potozony poza granicami obszaréw prawnie
chronionych, w zwigzku z czym realizacja ustalen planu pozostaje bez wptywu na formy ochrony przyrody.
Najblizej zlokalizowanym jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — Leby, zlokalizowany jest ok.

170 m od granic opracowania. Nie prognozuje si¢ ryzyka wystapienia jakichkolwiek nowych negatywnych
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oddziatywann naobszary chronione. Cele izasady ochrony wyznaczone dla tej formy ochrony przyrody
nie zostang zaktocone, a okre$lone ustaleniami planu miejscowego zainwestowanie nie stanowi czynnika
inwazyjnego na komponenty $rodowiska przyrodniczego, szczeg6inie na terenach juz silnie przeksztatconych,
zabudowanych lub zainwestowanych oraz dla ich bezposredniego sasiedztwa.

Projekt planu miejscowego bedzie rowniez realizowany poza obszarami chronionymi, o ktérych mowa
w przepisach dotyczacych ochrony gruntdw rolnych ileSnych. Lasy w granicach opracowania zostang
adaptowane iich funkcja nie zmieni si¢e. Nie zmienia to oceny, ze plan spowoduje trwatg utrate znacznej

powierzchni gleb rolnych o stabszej i Sredniej przydatnosci.

8 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU OGRANICZANIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Projekt zawiera podstawowe rozwigzania ograniczajace oddziatywania: zachowanie lasow i tak, co najmniej

20% powierzchni biologicznie czynnej na 1U-P, ochrone wéd, ograniczenie ucigzliwosci do granic nieruchomosci,

docelowa kanalizacje, retencje, zrddta nisko- lub nieemisyjne, selektywng gospodarke odpadami oraz strefy

infrastruktury niebezpiecznej.

Rozwigzania powinny chroni¢ wschodni ciek, wody podziemne, stabilno$¢ stoku igrunty sasiednie przed

zwiekszonym odptywem. Nalezy ograniczy¢ niwelacje, zachowa¢ jak najwigkszg powierzchnig chionng

i zapewni¢ petng obstuge wodno-$ciekowa przed uruchomieniem funkcji U-P.

Dla ograniczenia ryzyka zaleca si¢ ponadto:

— uzalezni¢ uzytkowanie obiektow od zapewnienia kanalizacji sanitarnej; rozwigzania indywidualne traktowac
wytacznie jako przejsciowe;

— dla kazdej inwestycji sporzadzi¢ bilans wdd, retencjonowac je na miejscu, a sptywy z parkingdw, placéw
i drog podczyszczaé odpowiednio do ryzyka;

—  zachowa¢ drozno$¢ wschodniego cieku lub rowu oraz teren 1RNL; nie zmienia¢ stosunkow wodnych na
gruntach sasiednich;

—  wprowadzi¢ wielowarstwowa zielen rodzimg przy zachodniej zabudowie oraz na styku 1U-P zlasem
i ciekiem;

—  stosowac oprawy skierowane w dét, cieptg barwe Swiatta i redukcje mocy w porze nocnej; nie oswietla¢ lasu
ani cieku;

— lokalizowa¢ wentylatory, agregaty, bramy i przefadunek z dala od zabudowy mieszkaniowej; dla pracy
nocnej wykona¢ analize akustyczng;

— na parkingach stosowa¢ drzewa, niecki bioretencyjne inawierzchnie przepuszczalne tam, gdzie nie
zagrazajg wodom;

—  zdja¢ i zagospodarowa¢ warstwe prochniczna, ograniczy¢ wywoz mas ziemnych i niezwlocznie stabilizowaé
skarpy;

—  przed wycinka i robotami przy cieku wykonac kontrole ptakdw, nietoperzy, ptazéw i chronionych roslin;

—  zachowa¢ nieo$wietlony bufor przy lesie i cieku oraz, jesli pozwalajq wzgledy bezpieczenstwa, stosowac
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ogrodzenia przepuszczalne dla matych zwierza;

—  bezwzglednie zachowac strefy i pasy gazociagdéw oraz warunki planowanej linii 110 kV; wszystkie kolizje

uzgadnia¢ z operatorami.

Nie stwierdzono potrzeby kompensacji zwigzanej z obszarami Natura 2000. Jezeli rozpoznanie inwestycyjne
wykaze chronione siedliska lub miejsca rozrodu, nalezy najpierw unika¢ kolizji, a zakres ewentualnej kompensacji
ustali¢ w odpowiedniej decyzj.

Nalezy stosowaC hierarchie: unikanie — minimalizacja — odtworzenie — kompensacja. Nasadzenia powinny
wykorzystywa¢ rodzime gatunki, a zbiorniki retencyjne, jesli sq czyste, moga mie¢ tagodne brzegi ifunkcje
przyrodnicza.

Realizacje 1U-P nalezy etapowaé wraz z dojazdem, kanalizacja, retencjg izielenig. Przy wydawaniu decyziji

nalezy uwzgledni¢ kumulacije z koleja, ruchem lokalnym i dziatalno$cig w otoczeniu.

9 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE ZPUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

9.1  Poziom migdzynarodowy i krajowy

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska do roku 2030 formutuje VIII Program Dziatan
Wspolnoty (8. EAP) w zakresie $rodowiska (Decyzja Nr 2022/591 Parlamentu Europejskiego z dn. 6 kwietnia 2022 r.
Podstawe osiggniecia celow Srodowiskowych i klimatycznych okreslonych w Agendzie 2030 ONZ i jej celach
zréwnowazonego rozwoju i powinien by¢ dostosowany do celéw porozumienia paryskiego, konwencji z Rio iinnych
stosownych uméw migdzynarodowych. 8.EAP umozliwia systemowg transformacje w kierunku gospodarki Unii, ktéra
zapewni dobrostan z uwzglednieniem pozioméw krytycznych dla planety iktérej wzrost bedzie miat charakter
regeneracyjny, atakze powinien sprawi¢, by transformacja ekologiczna zostata przeprowadzona w sposob
sprawiedliwy isprzyjajacy wiaczeniu spofecznemu, jednocze$nie przyczyniajac sie do zmniejszenia nieréwnosci.
Ponadto, w celu ochrony klimatu oraz zréwnowazonego wykorzystania energii zadania w skali europejskiej zawarto
w dokumencie pt..” Strategia Europa 2020”. Okreslit on ograniczenie emisji gazow i pytdw, wzrost udziatu energii
odnawialnej iefektywnosci energetycznej. Poza tym 8.EAP jest Scisle powigzana zdokumentem przyjetym
komunikatem z dnia 1 grudnia 2019 r. zatytutowanym "Europejski Zielony tad", stanowigcym nowg strategie na rzecz
wzrostu w kierunku dwojakiej transformacji - ekologicznej icyfrowej, kiorej celem jest przeksztatcenie Unii
w sprawiedliwe i prosperujgce spoteczenstwo zyjace w obrebie zréwnowazonej, konkurencyjnej, neutralnej dla klimatu
i zasobooszczednej gospodarki, a takze ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii przy jednoczesnym
podnoszeniu jakosci zycia obecnych iprzysztych pokolen. 8.EAP powinien wspiera¢ cele Europejskiego Zielonego
tadu zgodnie z dlugoterminowym celem, by najpdzniej do 2050 r. cieszy¢ sie dobrg jakoscig zycia z uwzglednieniem
poziomdw krytycznych dla planety, jak zostato to juz okre$lone w 7.EAP.

8. EAP ma szes¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celow priorytetowych na okres do 31 grudnia 2030 r.

z zakresu ograniczenia emisji gazow cieplarnianych, wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnoSci przystosowawczych
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wzmacnianiu odporno$ci i adaptacji oraz ograniczaniu podatno$ci Srodowiska, spoteczenistwa i wszystkich sektoréw

gospodarki na zmiane klimatu, dazenie do gospodarki dobrobytu, dazenie do osiagniecia zerowego poziomu emis;ji

zanieczyszczen, ochrona, zachowanie i przywrécenie roznorodnosci biologicznej w $rodowisku ladowym i morskim
oraz roznorodnosci  biologicznej wod  $rodladowych  naobszarach  chronionych ipoza nimi, promowanie
srodowiskowych aspektow zréwnowazono$ci iznaczne ograniczenie najwigkszych presji - Srodowiskowych

i klimatycznych.

Przyjeta w1997 roku Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej zapewnia ochrone Srodowiska cziowieka,
kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia Diugookresowa Strategia Rozwoju Kraju.
Polska 2030, ktéra opisuje najwazniejsze dziatania na rzecz ochrony $rodowiska i przyrody w celach 7, 8 i 9.
Dokumentami strategicznymi, ktoére sg implantowane napoziom lokalny (w tym na zatozenia planowania
przestrzennego w gminie) jest ponadto miedzy innymi: Strategia ,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko”,
Strategia zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012 — 2020, Polityka energetyczna Polski
do 2030 r., Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywa do roku 2030), programy
operacyjne UE.

Wymienione dokumenty strategiczne uwzgledniajg zobowigzania icele ochrony Srodowiska przyjete

w ratyfikowanych przez Rzeczpospolitg Polska konwencjach miedzynarodowych, jak:

e Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno (1979);

e Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych, majacych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza jako
Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego (1975), ze zmianami wprowadzonymi w Paryzu (1982) i Reginie
(1987);

e Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro (1992);

e Konwencja Helsinska o ochronie Srodowiska morskiego obszaru Morza Battyckiego (1992);

e Konwencja o réznorodno$ci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

e Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz z Protokotem (1997).

Obok wyzej wymienionych, wazne cele ekologiczne zapisane zostaty w:

e innych dokumentach miedzynarodowych:

— Europejska Konwencja krajobrazowa;

— Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich.

e dokumentach UE:

— Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii Europejskiej;

— Agenda 21.

9.2 Poziom regionalny i lokalny

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wejherowskiego na lata 20242027 z perspektywa do 2031 r. okresla
nadrzedny cel jako ,Osiggniecie zrbwnowazonego i trwatego rozwoju Powiatu Wejherowskiego poprzez poprawe
stanu Srodowiska przyrodniczego, zachowanie jego istotnych waloréw, rozwdj infrastruktury ochrony $rodowiska
oraz utrzymanie fadu przestrzennego”.

Program wyznacza sze$¢ priorytetow ekologicznych:
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poprawe jakosci wod powierzchniowych i ochrong wéd podziemnych;

1

2. osiggniecie wymaganych standardéw jakosci powietrza atmosferycznego;

3. ograniczenie ucigzliwo$ci hatasu, w tym hatasu komunikacyjnego;

4, zapobieganie degradacji powierzchni ziemi;

5. ochrone terenéw cennych przyrodniczo;

6. podniesienie Swiadomosci ekologicznej spofeczenstwa powiatu poprzez zintegrowany system edukacii
ekologiczne;.

Priorytety te sg zgodne z celami generalnymi sformutowanym w dokumentach wyzszego rzedu na szczeblu
wojewddzkim i krajowym. W odniesieniu do sporzadzanego planu miejscowego szczegolne znaczenie maja;
ochrona wéd przed zanieczyszczeniem, zapewnienie wilasciwej gospodarki wodno-$ciekowej, zachowanie
retencji, ograniczenie uszczelnienia powierzchni, ochrona gleb, korytarzy ekologicznych iterendw cennych
przyrodniczo, przeciwdzialanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej oraz ograniczenie emisji hatasu
i zanieczyszczen powietrza.

Dokumentem implementujacym zatozenia powyzszych strategii oraz uwzgledniajagcym lokalne uwarunkowania
i potrzeby jest nieobowigzujacy juz ,Program ochrony $rodowiska gminy Luzino nalata 2016 - 2019
z perspektywg do 2023 roku”. Zakres podstawowych dziatafi na rzecz ochrony komponentéw Srodowiska gminy
wydaije sie jednak nadal aktualnym i zostat okreslony w kilku obszarach i dotyczyt osiggniecia konkretnych celow,
kierunkdw interwenciji takich jak:

— poprawa jako$ci powietrza gminy, poprzez dziatania ukierunkowane na zmniejszenie zuzycia energii
i paliw, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen, w tym gazow cieplarnianych;

— zmniejszenie ucigzliwego hatasu i utrzymanie jak najlepszej jako$ci stanu akustycznego Srodowiska;

— ograniczenie emisji niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego do $rodowiska;

— zwiekszenie bezpieczenistwa powodziowego;

— poprawa jakosci wod powierzchniowych i ochrona wéd podziemnych;

— racjonalna gospodarka zasobami zt6z kopalin oraz minimalizacja niekorzystnych skutkéw
ich eksploatacii;

— ochrona i wiasciwe wykorzystanie gleb;

— budowa systemu gospodarki odpadami, opartego o zasade zapobiegania i minimalizaciji iloSci
wytwarzanych odpadéw, zapewniajacego wysoki stopien ich odzysku oraz bezpieczne dla Srodowiska
unieszkodliwianie;

— ochrona obszaroéw cennych przyrodniczo oraz ochrona lasow;

— ograniczenia ryzyka wystapienia powaznych awarii i ograniczenie ich skutkow dla ludzi, Srodowiska.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument planistyczny o lokalnym
znaczeniu. Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego mialy zastosowanie wskazane wyzej cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, regionalnym ilokalnym, istotne zpunktu widzenia

projektowanego dokumentu.
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10 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE  OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE Z TYT. USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Najwazniejsze problemy ochrony $rodowiska zwigzane z realizacjg projektu to:
- trwate zajecie czeSci stabych gleb rolnych RVI pod zabudowe i nawierzchnie;
- wzrost powierzchni uszczelnionych na terenach inwestycii;
- wrazliwo$¢ ciekow, terendw otwartych na zamulenie, zmiane odptywu, $wiatto i fragmentacie;
- zty stan JCWP ,Reda do Starego Koryta Redy” i obowigzek niedopuszczenia do jej pogorszenia;
- przejSciowe dopuszczenie indywidualnych rozwigzan Sciekowych przed budowa kanalizacji w czesci
gminy;
- kumulacja hatasu pochodzenia komunikacyjnego (trasa S6, linia kolejowa nr 202);
- ostabienie lokalnej ciggtosci ekologicznej przez zabudowe, ogrodzenia i ruch;
- bliskos¢ OChK Pradoliny Redy-teby iprawdopodobnego uzytku ekologicznego ,Zrodta Jadwigi’,
wymagajaca kontroli oddziatywan posrednich;
- gazociggi DN700, DN200 i DN100 oraz planowana linia 110 kV - ograniczenia lokalizacyjne i ryzyko
awarii.
Plan nie zajmuje form ochrony przyrody ani obszaréw Natura 2000. Nie wystepuje konflikt polegajacy na
bezpos$rednim przeznaczeniu chronionych siedlisk pod zabudowe.
Mozliwe sg oddziatywania posrednie: sptyw wdd, hatas, $wiatto i zmiana widoku od strony OChK. Przy
ochronie cieku, retencji, podczyszczaniu, zieleni iograniczeniu emisji nie przewiduje si¢ oddziatywan

znaczacych.

11 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU UCHWALENIA PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PROPOZYCJE METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

W razie nieuchwalenia projektu pozostang dotychczasowe przeznaczenia rolne i leSne. Prawdopodobne jest
utrzymanie upraw, lasu, taki i obecnych powigzan przyrodniczych, przy dalszym oddziatywaniu rolnictwa, kolei
i infrastruktury.

Wariant bez planu jest korzystniejszy dla gleby, retencji i otwartego krajobrazu, poniewaz nie wprowadza
zabudowy na tym terenie Nie realizuje jednak celu rozwoju gospodarczego gminy i nie wprowadza nowych,
spojnych zasad dla catej dziatki.

Najkorzystniejszy Srodowiskowo wariant inwestycyjny to ograniczenie zasiegu zabudowy, zachowanie
petnego buforu przy lesie i cieku, wigksza powierzchnia biologicznie czynna oraz realizacja kanalizacji i retencii
przed uruchomieniem dziatalnosci.

W poréwnaniu z wariantem bez planu realizacja projektu bedzie wyraznie mniej korzystna dla powierzchni
ziemi i krajobrazu, ale przy wdrozeniu $rodkéw ochronnych moze by¢ dopuszczalna pod wzgledem waod,

przyrody i zdrowia ludzi.
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Skutki planu nalezy analizowa¢ wramach oceny aktualno$ci plandw, o ktérej mowa wart. 32 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co najmniej raz w kadencji rady gminy. Dane operacyjne
i skargi powinny byé przegladane corocznie. Parstwowy Monitoring Srodowiska stanowi tlo, a nie zastepuje
kontroli konkretnych inwestycji.

Wptyw ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jako$ci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany
bedzie wramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu
prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogolnodostepnej
publikacji. Zrodtami danych wtym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez
Marszatka Wojewddztwa), zrédta administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapisow
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego.
Analize skutkow nalezy powigza¢ z oceng aktualnosci planow, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonywang co najmniej raz w kadencji rady gminy. Dane dostepne
corocznie powinny by¢ jednak przegladane czesciej. Monitoring nie ma zastepowaé kontroli poszczegdinych

instalaciji, lecz wskazywa¢ kumulujace sie problemy i potrzebe korekty planu albo dziatan organizacyjnych.

12 ODDZIALYWANIA TRANSGRANICZNE NA SRODOWISKO

Realizacja ustalert miejscowego planu nie powoduje skutkéw Srodowiskowych, ktérych charakter mogtby
posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania zaproponowana w miejscowym planie ma

charakter lokalny (w skali gminy lub powiatu).

13 CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONYWANIA
OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU, WTYM TAKZE WSKAZANIA NAPOTKANYCH
TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ
WIEDZY

Projekt nie przedstawia formalnych wariantéw. Analizowano wariant zerowy oraz wariant bardziej korzystny
Srodowiskowo: ograniczenie powierzchni 1U-P, zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej, odsunigcie
zabudowy od cieku i lasu oraz petng retencje. Wariant ten lepiej chroni glebe, wode i krajobraz, lecz w mniejszym
stopniu realizuje cel gospodarczy. Poza tym plan ogolny gminy Luzino wskazuje konkretnie strefe planistyczng
wraz z okre$leniem przysztych funkcji terenu, wobec czego alternatywne sposoby zainwestowania nie mogty by¢

brane pod uwage. Najwieksza trudnos¢ oceny stanowi brak informacji o konkretnym profilu dziatalno$ci.

14  PODSUMOWANIE - STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Prognoze sporzadzono dla projektu mpzp dziatki nr 850/16 w Luzinie, obejmujacego okoto 2,76 ha. Ocene

wykonano na podstawie projektu planu, map, danych urzedowych i literatury. Nie zastepuje ona oceny konkretnej

inwestyciji.
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Teren lezy w potnocno-zachodniej czesci Luzina, miedzy linig kolejowg nr 202 adrogq S6. Jest

niezabudowany; dominujg grunty rolne, a we wschodniej czesci las, taka i niewielki ciek lub réw.

Teren opada od centralnego wyniesienia ku wschodowi; rzedne wynoszg okoto 62 - 74 m n.p.m. Dominujg
stabe gleby RVI, awe wschodniej czesci LsV, LsVI itV. Nie wskazano osuwisk, terendw gorniczych ani
udokumentowanych zt6z.

Wody odptywaja ku JCWP ,Reda do Starego Koryta Redy”, ktdrej stan ogéiny jest zly. Wschodni ciek jest
wrazliwy na zwiekszony sptyw. Wody podziemne JCWPd nr 13 majq stan dobry. Obszar nie jest zagrozony
powodzig, ale lokalnie moze podlegac podtopieniom opadowym.

Najcenniejsze sq lasy, skraje drzewostanéw, taka i ciek. Plan lezy poza formami ochrony; OChK Pradoliny
Redy-teby znajduje sie okoto 100 m na zachod. Brak inwentaryzacji terenowej wymaga kontroli przyrodniczej
przed wycinkg i robotami przy cieku.

Przez obszar przebiegajg gazociggi DN700, DN200 i DN100, a przy 1U-P planowana jest linia 110 kV.
Obstuga komunikacyjna ma nastepowac z drogi poza planem. Parametry i przepustowos¢ sieci wodociggowe;
oraz kanalizacyjnej wymagajq potwierdzenia.

Projekt wyznacza tereny ustugowo-produkcyjne, tak i pastwisk, laséw. Na terenie zabudowy dopuszcza sie
40% zabudowy, intensywnos¢ do 0,8, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej i wysokos¢ do 11 m.
Laki i lasy pozostajg bez zabudowy.

Plan umozliwi rozwdj gospodarczy i zachowa lasy oraz take, lecz wprowadzi zabudowe na czesci otwartego
pola. Najwigksze skutki bedq dotyczy¢ gleby, retencii i krajobrazu.

Budynki, parkingi i place trwale zajmg cze$¢ gleb oraz zmienig widok. Skutki mozna ograniczy¢ przez
kompaktowg zabudowe, mate niwelacje, ochrong ziemi urodzajnej, stonowang kolorystyke i zieler ostonowa.

Uszczelnienie zwiekszy sptyw ku ciekowi. Konieczne sg retencja, podczyszczanie, kanalizacja i zachowanie
buforu przy lesie oraz cieku. Zwierzeta mogg by¢ ptoszone przez ruch, ogrodzenia i $wiatto, ale zachowanie
las6w, tak i pastwisk ogranicza fragmentacie.

Budowa spowoduje czasowy hatas, pylenie i spaliny. W uzytkowaniu presja bedzie zaleze¢ od rodzaju
produkcji itransportu. Nalezy dotrzymaé standardéw hatasu iemisji, stosowaé czyste zrodta ciepta oraz
ograniczac prace ucigzliwych urzadzen w poblizu domoéw.

Bezpieczenstwo zalezy od zachowania stref gazociggéw ilinii 110 kV. Roboty ziemne w strefie
archeologicznej wymagajg stosowania przepisow ochrony zabytkow.

Nie przewiduje si¢ znaczacego wptywu na formy ochrony, jesli wody beda retencjonowane
i podczyszczane, a hatas, Swiatto i krajobraz beda ograniczane zielenig i rozwigzaniami technicznymi.

Najwazniejsze dziatania to: kanalizacja przed uzytkowaniem, retencja na dziatce, ochrona cieku, mate
niwelacje, zielen ostonowa, kontrola hatasu i Swiatta, rozpoznanie przyrodnicze oraz uzgodnienia z operatorami
sieci.

Projekt uwzglednia podstawowe cele ochrony $rodowiska. Najwazniejsze problemy to utrata czesci gleby,
wzrost uszczelnienia, presja na ciek ilas, nieznany profil dziatalnosci oraz sasiedztwo infrastruktury

niebezpiecznej.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Bez planu nadal obowigzywalyby funkcje rolne ile$ne, co bytoby korzystniejsze dla gleby i krajobrazu. Po

uchwaleniu nalezy co roku $ledzi¢ retencje, Scieki, stan cieku, hatas, zielen, skargi i awarie, a petng analize
prowadzi¢ co najmniej raz w kadencji rady gminy.

Nie wystapi oddziatywanie transgraniczne. Korzystniejszg alternatywq jest mniejszy teren U-P, wigkszy
udziat zieleni, szerszy bufor od cieku i petna infrastruktura przed uruchomieniem zabudowy.

taczny wplyw planu bedzie lokalnie umiarkowanie negatywny, gtownie dla gleby ikrajobrazu. Przy
zastosowaniu opisanych zabezpieczen plan moze by¢ realizowany bez znaczacego negatywnego wptywu na

formy ochrony przyrody i wody.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj.
Dz.U. 2026 poz. 670). Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.
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